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s Al COMUNE DI VENEZIA
i [irezione Sviluppo Territorio & Edilizia
, MINISTERD PER | BEN| San Marco, 3980
ELE ATTIVITA CLULTLRAL Palazze Contarini Maocenigo
30124 VENEZA

DEYHZIONE AEGICMNALE FER 1 BEMI CLLTUARL
E PAESRGRISTIC CEL VENETD

SOPRINTENDEMZA BER | BENI ARCHITETTONICY
E FAESAGUSTICI 0 VENERA E LAGLNA 7
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Protn® T 847 CL 34.19.07 1 Riferimento Vs, prof. 416894 del 7/10/2011 ¢
18437 ded 10-10-2001, Ns. proca. 1535602001

OGGETTO: Pellestring (VE) — Ca’ Roman — Piano dj recupero di iniziativa privata ¢ Interventi di
nuava costruzione — Ex Colonia di Ci Roman — Isola di Pellestring.
Area rulelata gi sensi del D, Lgs, 22.01.2004 n® 42, s5.mm.ii., Parte Terza.
Parere conseulrivo.
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Visti gli elaborati pervenuti, premesso che si evidenzia la necessitd di una riqualificazione dell"area
di Ca Roman, abbandenata da molti anni & inserita in un contesto di significativa valenza paesagpistice,
questa SDPTjnI'ElldEJ‘IEH BSpLime pilrers fmjpr:\g'g]_t al Puano dj Rguum evidepziando e seguenti
OESErvaziani. e T T e e T
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Con riferimento alla proposta di non preservare gli edifici attualmente presenti nell'area, accertata
che essi sono di proprista privata ¢ che non sussiste intercsse culturale aj sensi della parte 11 del D Lgs
42/2004 né obbligo di verifica, questa Soprintendenza esprime un parere interlocutorio favarevols, can
esclusione degli edifici es-Magistrato ulle Acque (mapp. 72} e 21 {(mappale 20), per cui il piano di
Recupero slesso prevede il mantenimento.

A seguito dell’esame della documentazione pervenuta ¢ mediante un sopralluogo, questo uft‘E.;i;}
osscrva che i suddetti fabbricati sono privi di peculiari qualita architettoniche-costruttive e sono interessati da
aumerose patologie di degrado materico e di dissesto strutturale, tali da reademns ampie parti fatiscenti.
Appare inoltré compromesso il valore documentale dell’utilizzo dell’area come colonia estiva, sia per il
diffuse degrado, sia per la serie di superfetazioni, che ne hanno alterato il caratiere. Per quanto sopra gli
edifici suddetti si ritengone sostanzislmente inaditt) a consentire una qualche forma di riutilizzo tale da
ottemperare ugli obiettivi di riqualificazione ¢ valorizzazione, tema che si ritiena prioritario.

Questa Soprintendenza prende ato della finelitd del pianc di Recupero di preservare e valorizzare
i gl elementi di presidio militare (fortilizi, bupker, e¢e.), da intendere per il valore dn:uqiernu;n di una
fase di utilizo dell'aren, che & parte di un complessa sistema organizzato con numerose testimonianze pel
litorale. ¥

E’ opinione dulla serivente che cadesto uificio valuti Popportuniti di conservazione dell'edificio
della chiesa (23 - con esclusione delly superfetazione, 10), in quanto ad esso si attribuisce un significato per
la conservazione della memoria della colonia estive gestita da sucrs: se me suggerisee il restauro e la
previsione di un ruso, anche diverso da quella religiosa. Lo stesso ruolo, a parere della sefivente, & assunto
dalla fontana a ridosso del viale albersto & fortilizio, che & espressicne di un Sistema di approvvigionamento
delle acque, del wite peculiare.

Preservando gli elementi di camatizre militare preesisienti e aleuni manufaiti meglio conservani e
riteniuti simbolici della colenia estiva si sgises in modo che il nuove insediamento possa consentine la lettura
delle testimonianze delle funzioni precedentements attive e insedigie, & porsi e5s0 stesso come ulteriors
elemento di un processo di stratificazione di usi diversi del luopgo.
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Con riferimento ai valori di natura passapgistica & ambientale, questa soprintendenza aApprova in via
interlocutona le seelte di valorizazione e riqualificazione cosi come presentale, richiedendo al contempo di
massimizzare le azioni di conservazions sylly Vegetizione presente e consolidata.

Si prende atto che ln bessa densita degli insedismenti consentich di preservare la magprior parte dep|j
elberi; si evidenzin inoltre che gli edifie] saraana realizzati su “palafitte”, privi dunque di fondazion] di
rilievo, usperto decisive per consentire la salvaguardia dell'apperato radicals degli alberi, Inolire, ancars con
riferimento alla bassa densitd deil’insediamento previsto, si evidenzia che saranno preservale ampie parti di -
vegelazions allo stato naturalizzalo, comprendente anche zone umide & bassure con pressnza di specie alofile
comprendente anche la salicomia. In particolare si osserva che I'attuale soluzione consente la fruibilica
pubblica dell’area a sud, a ridosso dei resti del forte austriaco, del quale si auspica che sia realizzato presto
un intervento di recupero & valorizzazione,

Si evidenzia I'opportunith che gli spazi verdi pubblici o privati siano sopgetti a precise disposizion]
in ordine ul loro mantenimento e manuiengions, in modo che ne sia pressrvate Pattuale intcresse
naturalistico, botanico ¢ ambientale.

Con riferimento ellu realizzazione dei fabbricat proposti dovra essere successivamente valutato
puntualmente ai sensi dell’art. 146, cormma 5, del D. Lgs 42/2004 l'impatto paesaggistico di clascun volume
architsitonico da realkzzare, relativamente alle dimensioni, ai materiali, alle forme, che devono puntare alla
massima valorizzazione ¢ riqualificazione pacsagpistica del luogo,

IL RESPONSABILE DELL'ISTRUTTORIA IL SOPBANTENDENTE
fdreh. Francesco Trovd) farch, ara Codella)
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